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Thực hiện: Bộ phận phân tích CafeLand
Địa chỉ: 842/1/84 Nguyễn Kiệm, Phường 3, Quận Gò Vấp, TP.HCM
Điện thoại: 08 - 39897939 
Fax: 08 - 39897959
Email: info@cafeland.vn 

Bản quyền thuộc CafeLand 2018. Vui lòng đọc khuyến cáo ở trang cuối của bài này. 
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ĐIỂM TIN KINH TẾ VĨ MÔ

CPI tháng 3/2018 giảm 0,27%

Chỉ số giá tiêu dùng (CPI) tháng 3/2018 
giảm 0,27% so với tháng trước nhưng 
tăng 2,66% so với cùng kỳ năm trước. 
CPI bình quân quý 1/2018 tăng 2,82% so 
với bình quân cùng kỳ năm 2017.
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Diễn biến CPI qua các tháng

GDP quý 1 tăng cao nhất trong 10 năm 
gần đây

Tổng sản phẩm trong nước (GDP) quý 
1/2018 ước tính tăng 7,38% so với cùng 
kỳ năm trước, đây là mức tăng cao nhất 
của quý 1 trong 10 năm gần đây. 
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Tăng trưởng GDP quý 1 các năm

486 triệu USD vốn FDI đăng ký vào 
bất động sản trong quý đầu năm 2018

Bất động sản đứng thứ 3 trong danh 
sách 17 ngành, lĩnh vực thu hút đầu tư 
trực tiếp nước ngoài (FDI) trong quý 
1/2018 với tổng vốn đầu tư đăng ký là 
486 triệu USD, chiếm 8,4% tổng vốn 
đầu tư đăng ký.

Thu hút FDI quý 1/2018 theo lĩnh vực

Công nghiệp chế 
biến, chế tạo

Bán buôn và bán lẻ; 
sửa chữa ô tô, mô tô, 
xe máy
Hoạt động kinh 
doanh BĐS

Xây dựng
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Quý 1/2018, Việt Nam xuất siêu 1,3 tỷ 
USD

Kim ngạch xuất khẩu hàng hóa quý 
1/2018 ước tính đạt 54,31 tỷ USD, tăng 
22% so với cùng kỳ năm trước. Kim 
ngạch nhập khẩu hàng hóa quý 1/2018 
ước tính đạt 53,01 tỷ USD, tăng 13,6% 
so với cùng kỳ năm trước. Như vậy, cán 
cân thương mại hàng hóa tính chung 
quý 1/2018 xuất siêu 1,3 tỷ USD.

Hơn 1.200 doanh nghiệp bất động sản 
thành lập mới trong 3 tháng đầu năm 
2018

Trong 3 tháng đầu năm 2018, cả nước 
có 8.082 doanh nghiệp đăng ký thành lập 
mới. Trong đó, lĩnh vực bất động sản có 
1.226 doanh nghiệp với tổng vốn đăng 
ký 79.153 tỷ đồng.
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Thành lập mới Bất động sản Quay trở lại hoạt động

Tình hình thành lập doanh nghiệp quý 1

NHỮNG SỰ KIỆN NỔI BẬT

Tỷ phú Nguyễn Thị Phương Thảo mua nửa dự án 2 tỷ USD ở Hà Nội: Công ty địa ốc thuộc Tập đoàn 
Sovico thông qua Công ty địa ốc Phú Long vừa mua 50% vốn dự án Splendora, đánh dấu sự xuất hiện 
ở thị trường Hà Nội. Một nửa cổ phần còn lại của liên doanh vẫn do Vinaconex nắm giữ.

Toong mở Coworking space mới tại TP.HCM: Toong - Chuỗi không gian làm việc chung vừa ra mắt 
thêm cơ sở mới với tên gọi Toong Minh Khai ngay trung tâm quận 3 với diện tích trên 1.700m2. Đến 
cuối năm nay, tổng diện tích không gian của Toong sẽ vượt hơn 13.000m2. 

Động thổ Trung tâm thương mại Aeon Mall Hà Đông: Dự án có tổng vốn đầu tư đăng ký 192,5 triệu 
USD, có tổng diện tích gần 98.000m2. Đây là trung tâm thương mại thứ hai của Tập đoàn Aeon Mall 
tại Hà Nội sau Aeon Long Biên và là trung tâm thương mại thứ 5 của Aeon tại Việt Nam. 

Từ ngày 15/4, Chung cư, khách sạn bắt buộc phải mua bảo hiểm cháy nổ: Nghị định số 23/2018/
NĐ-CP của Chính phủ có hiệu lực từ ngày 15/4/2018 quy định về bảo hiểm cháy, nổ bắt buộc với các 
công trình nhà ở, dân sinh, trong đó bao gồm cả chung cư, khách sạn. Nghị định nêu rõ, cơ sở có 
nguy hiểm về cháy, nổ như nhà chung cư, khách sạn, nhà khách, nhà nghỉ từ 5 tầng trở lên; nhà trẻ, 
trường mẫu giáo có từ 100 cháu trở lên; cửa hàng xăng dầu có từ 1 cột bơm trở lên… đều phải mua 
bảo hiểm cháy, nổ bắt buộc.

Nghiên cứu đầu tư tuyến metro số 4: UBND Thành phố vừa chấp thuận cho Ngân hàng K-Exim nghiên 
cứu đầu tư dự án xây dựng công trình đường sắt đô thị tuyến metro số 4 (Thạnh Xuân - Khu đô thị 
Hiệp Phước) có chiều dài toàn tuyến khoảng 35,75 km.

Thông xe hầm chui nút giao thông Mỹ Thủy: Ngày 31/1, công trình hầm chui thuộc dự án nút giao 
thông Mỹ Thủy bắt đầu thông xe. Đây là công trình được kỳ vọng sẽ làm giảm ùn tắc và tai nạn ở cửa 
ngõ ra vào cảng Cát Lái (quận 2, TP.HCM).
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THỊ TRƯỜNG CĂN HỘ TP.HCM

Dù trải qua kỳ nghỉ Tết kéo dài, song trong 
quý đầu năm 2018, thị trường căn hộ 
TP.HCM có khoảng 7.652 căn hộ đến từ 
18 dự án được chào bán tăng mạnh đến 
45% so với cùng kỳ năm trước và tăng 
11% so với quý 4/2017. Trong số các dự án 
mở bán trong quý này, có một số dự án đã 
được các chủ đầu tư giới thiệu để thăm dò 
thị trường từ những quý trước. 

Giá bán bình quân trên thị trường sơ cấp 
đạt mức 30,45 triệu đồng/m2, tăng so với 
cùng kỳ năm 2017. Phần lớn chủ đầu tư 
công bố kết quả bán hàng tốt ở các phân 
khúc nhờ vào sức mua thị trường tốt và các 
chiến dịch bán hàng ngày càng linh động.

Nguồn cung căn hộ trong quý đến từ các 
dự án: Cityland Park Hills (Gò Vấp), Mid-
town - The Signature (Quận 7), Kenton 
Node (Nhà Bè), Aurora Riverside (Quận 8), 
Carillon 7 (Tân Phú), Emerald - Celadon 
City (Tân Phú),…
 
Phân khúc trung cấp tiếp tục thống lĩnh thị 
trường căn hộ với 63%, tiếp đến là căn hộ 
bình dân và căn hộ cao cấp chiếm lần lượt 
18% và 19%. Trong khi cùng kỳ năm 2017, 
căn hộ trung cấp chiếm 47% nguồn cung, 
căn hộ bình dân chiếm 42% và cao cấp 
chiếm 11%.

Dự báo nguồn cung trong thời gian tới sẽ 
chủ yếu đến từ khu Đông với hàng loạt dự 
án ở Quận 2 và Quận 9. Khu Nam dù ít hơn 
nhưng cũng là nơi đóng góp đáng kể cho 
nguồn cung căn hộ trong năm 2018 với một 
số dự án ở Quận 7, Quận 8, Nhà Bè. Về 
phân khúc, căn hộ trung cấp tiếp tục chiếm 
tỷ trọng cao. Người mua tại phân khúc bình 
dân và trung cấp sẽ cẩn trọng hơn với vấn 
đề an toàn của dự án sau vụ cháy kinh 
hoàng tại chung cư Carina Plaza (Quận 8, 
TP.HCM) đang gây ra nhiều lo ngại. Ngay 
sau khi vụ cháy này xảy ra vào gần cuối 
tháng 3, thị trường đã trải qua một cơn 
“rung lắc” nhẹ, một số chủ đầu tư thậm chí 
phải dời kế hoạch mở bán vì ảnh hưởng từ 
vụ cháy này.
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Tuy nhiên, vụ việc đáng tiếc vừa qua cũng sẽ 
khiến các chủ đầu tư chú trọng hơn về công 
tác phòng cháy chữa cháy. Bởi muốn bán được 
hàng thì dự án phải đảm bảo được sự an toàn 
về phòng cháy chữa cháy do người mua không 
chỉ chăm chăm về giá mà còn chú trọng nhiều 
hơn đến vấn đề an toàn trong dự án.

11%

47%

42%

Quý 1/2017

Cao cấp Trung cấp Bình dân

THỊ TRƯỜNG BIỆT THỰ NHÀ PHỐ TP.HCM

Trong quý 1/2018 thị trường biệt thự nhà 
phố có 755 căn đến từ 5 dự án Dragon Vil-
lage (Quận 9), Lovera Park (Bình Chánh), 
Victoria Village (Quận 2), Cityland Park 
Hills (Gò Vấp), Vạn Phúc Riverside (Thủ 
Đức). So với cùng kỳ năm 2017, nguồn 
cung tăng 19,4%.

Ngoài ra còn có một số dự án đất nền biệt 
thự, nhà phố cũng được mở bán trong quý 
như Khu dân cư Kiến Á Quận 2, Saigon 
Mystery Villas (Quận 2).

Nguồn cung không nhiều song phân khúc 
biệt thự, nhà phố tiếp tục là kênh đầu tư 
được ưa thích. Cũng chính sự khan hiếm 
về cung đã thúc đẩy giao dịch tại các dự 
án đạt mức tốt.
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Nguồn cung biệt thự, nhà phố theo khu vực

THỊ TRƯỜNG CĂN HỘ HÀ NỘI

Trong quý 1/2018 thị trường căn hộ Hà 
Nội có khoảng 6.708 căn hộ được mở 
bán, tăng 23,5% so với cùng kỳ năm 
trước nhưng giảm 19% so với cuối năm 
2017. 

Về mặt bằng giá, mức giá sơ cấp trung 
bình của các dự án được chào bán tại 
quý 1/2018 là 30 triệu đồng/m2, giảm 
nhẹ so với thời điểm cuối năm 2017. 
Trong khi đó, các dự án mới mở bán 
có mức giá khởi điểm cạnh tranh cùng 
nhiều chương trình khuyến mại để thu 
hút sự chú ý của thị trường.
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KHUYẾN CÁO
Bản báo cáo này được chuẩn bị cho mục đích duy nhất là cung cấp thông tin và không nhằm đưa ra bất kỳ đề nghị hay hướng dẫn mua bán Bất động sản cụ thể nào. 
Các quan điểm và khuyến cáo được trình bày trong bản báo cáo này không tính đến sự khác biệt về mục tiêu, nhu cầu, chiến lược và hoàn cảnh cụ thể của từng nhà 
đầu tư. Ngoài ra, nhà đầu tư cũng ý thức được có thể có các xung đột lợi ích ảnh hưởng đến tính khách quan của bản báo cáo này. Nhà đầu tư nên xem báo cáo này 
như một nguồn tham khảo khi đưa ra quyết định đầu tư và phải chịu toàn bộ trách nhiệm đối với quyết định đầu tư của chính mình. CafeLand tuyệt đối không chịu trách 
nhiệm đối với toàn bộ hay bất kỳ thiệt hại nào, hay sự kiện bị coi là thiệt hại, đối với việc sử dụng toàn bộ hoặc từng phần thông tin hay kiến nghị nào của bản báo cáo 
này. Toàn bộ các quan điểm thể hiện trong báo cáo này đều là quan điểm cá nhân của người phân tích. Không có bất kỳ một phần thu nhập nào của người phân tích 
liên quan trực tiếp hoặc gián tiếp đến các khuyến cáo hay quan điểm cụ thể trong bản cáo cáo này.
Thông tin sử dụng trong báo cáo này được CafeLand thu thập từ những nguồn mà chúng tôi cho là đáng tin cậy. Tuy nhiên, chúng tôi không đảm bảo rằng những 
thông tin này là hoàn chỉnh hoặc chính xác. Các quan điểm và ước tính trong đánh giá của chúng tôi có giá trị đến ngày ra báo cáo và có thể thay đối mà không cần 
báo cáo trước.
Bản báo cáo này được giữ bản quyền và là tài sản của CafeLand. Mọi sự sao chép, chuyển giao hoặc sửa đổi trong bất kỳ trường hợp nào mà không có sự đồng ý 
của CafeLand đều trái pháp luật. 

Phân khúc trung cấp tiếp tục thống 
lĩnh thị trường căn hộ với 53%, tiếp 
đến là căn hộ bình dân và căn hộ 
cao cấp chiếm lần lượt 33% và 14%. 
Trong khi cùng kỳ năm 2017, căn hộ 
trung cấp chiếm 45% nguồn cung, 
căn hộ trung cấp chiếm 40% và bình 
dân chiếm 15%. 

Nguồn cung tương lai dự kiến sẽ 
tiếp tục mở rộng ra các khu vực 
xa trung tâm hơn nhưng có kết nối 
giao thông thuận tiện. Cũng như thị 
trường căn hộ TP.HCM, giao dịch 
trên thị trường căn hộ Hà Nội trong 
quý tới có thể bị ảnh hưởng do lo 
ngại về các vụ cháy chung cư thời 
gian gần đây.
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